USTAWA
z dnia 19 wrze$nia 2007 .
o zmianie ustawy - Prawo budowlane"
(Dz. U. z dnia 18 pazdziernika 2007 r. Nr 191, poz. 1373)

Art. 1. W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118, z pézn. zm.”) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) wart.5:
a) dodaje sig ust. 3-7 w brzmieniu:

"3. Z zastrzezeniem ust. 7, dla kazdego budynku oddawanego do uzytkowania oraz bu-
dynku podlegajacego zbyciu lub wynajmowi powinna by¢ ustalona, w formie §wiadectwa
charakterystyki energetycznej, jego charakterystyka energetyczna, okreslajaca wielkos¢
energii wyrazona w kWh/m2/rok niezbgdnej do zaspokojenia réznych potrzeb zwiaza-
nych z uzytkowaniem budynku. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku jest
wazne 10 lat.
4. W przypadku budynku z lokalami mieszkalnymi lub czgsciami budynku stanowiacy-
mi samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowa, przed wydaniem lokalu mieszkalnego lub
takiej czgsci budynku osobie trzeciej, sporzadza si¢ Swiadectwo charakterystyki energe-
tycznej lokalu mieszkalnego lub czg¢$ci budynku.
5. W przypadku budynkéw ze wspélng instalacja grzewcza §wiadectwo charakterystyki
energetycznej sporzadza si¢ wytacznie dla budynku, a w innych przypadkach takze dla
lokalu mieszkalnego najbardziej reprezentatywnego dla danego budynku
6. Swiadectwo charakterystyki energetycznej zawierajace nieprawdziwe informacije o
wielkoSci energii jest wada fizyczng rzeczy w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.”) o rekojmi za
wady.
7. Przepiséw ust. 3-6 nie stosuje si¢ do budynkow:

1) podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i1 opiece nad
zabytkami;

2) uzywanych jako miejsca kultu 1 do dziatalnosci religijne;j;

3) przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie dtuzszym niz 2 lata;

4) niemieszkalnych stuzacych gospodarce rolnej;

5) przemystowych i gospodarczych o zapotrzebowaniu na energi¢ nie wigkszym niz
50 kWh/m2/rok;

6) mieszkalnych przeznaczonych do uzytkowania nie dtuzej niz 4 miesiace w roku;

7) wolnostojacych o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m2.",

b) dodaje sig ust. 8-15 w brzmieniu:
"8. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku moze sporzadzaé osoba, ktéra:

1) posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

2) ukonczyta co najmniej studia magisterskie, w rozumieniu przepisow o szkolnic-
twie wyzszym;

3) nie byla karana za przestgpstwo przeciwko mieniu, wiarygodnosci dokumentow,
obrotowi gospodarczemu, obrotowi pieni¢gdzmi 1 papierami wartosciowymi lub za
przestgpstwo skarbowe;

4) posiada uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci architektonicz-
nej, konstrukcyjno-budowlanej lub instalacyjnej albo odbyta szkolenie i ztozyta z
wynikiem pozytywnym egzamin przed ministrem wiasciwym do spraw budownic-
twa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.
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9. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, sposb przeprowadzania i zakres programowy szkole-
nia oraz egzaminu, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 4, warunki i wysoko$¢ odptatnosci za
szkolenie i postgpowanie egzaminacyjne majac na uwadze zapewnienie odpowiedniego
poziomu edukacyjnego szkolen w celu zagwarantowania rzetelnego i sprawnego przygo-
towania kandydatéw do egzaminu.
10. Wplywy z optat za postgpowania egzaminacyjne stanowia dochdd budzetu panstwa.
11. Za réwnorzegdne z odbyciem szkolenia oraz ztozeniem z wynikiem pozytywnym eg-
zaminu, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 4 uznaje si¢ ukonczenie, nie mniej niz rocznych,
studiéw podyplomowych na kierunkach: architektura, budownictwo, inzyniera Srodowi-
ska, energetyka lub pokrewne w zakresie audytu energetycznego na potrzeby termomo-
dernizacji oraz oceny energetycznej budynkow.
12. Program studiéw podyplomowych, o ktérych mowa w ust. 11, powinien uwzgledniac¢
problematyke objeta programem szkolen okreslonym, w drodze rozporzadzenia, o ktérym
mowa w ust. 9. Minister wlasciwy do spraw szkolnictwa wyzszego zatwierdza po zaopi-
niowaniu przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej proponowany przez wydziaty szkét wyzszych program studiéw podyplo-
mowych.
13. Obywatel panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej
lub panstwa cztonkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) -
strony umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, moze dokonywac¢ oceny energe-
tycznej budynku albo lokalu mieszkalnego i sporzadza¢ swiadectwo charakterystyki ener-
getycznej budynku albo lokalu mieszkalnego po uznaniu kwalifikacji nabytych w tych
panstwach, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 kwietnia 2001 r. o zasadach uznawania
nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej kwalifikacji do wykonywania
zawod6w regulowanych (Dz. U. Nr 87, poz. 954, z p6zn. zm.").
14. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
prowadzi rejestr osob, ktére ztozyly z wynikiem pozytywnym egzamin, o ktérym mowa
w ust. 8 pkt 4. Rejestr prowadzony jest w formie elektroniczne;j.
15. W rejestrze osob, o ktérych mowa w ust. 8, wpisuje si¢ nastgpujace dane:

1) numer wpisu;

2) numer uprawnienia;

3) datg wpisu;

4) 1imig i nazwisko;

5) data i miejsce urodzenia;

6) adres do korespondencji;

7) numer telefonu i faksu.";

po art. 55 dodaje si¢ art. 55a w brzmieniu:

"Art. 55a. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, metodologie obliczania charakterystyki energetycz-
nej budynku 1 lokalu mieszkalnego lub czg¢sci budynku stanowiacej samodzielng calos¢ tech-
niczno-uzytkowa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 3 oraz sposob sporzadzania i wzér Swiadectw
ich charakterystyki energetycznej uwzgledniajac w szczegdlnosci: dane ilosciowe 1 wskazniki
charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego, dane osoby wykonujace;j
swiadectwo charakterystyki energetycznej oraz niezb¢dne dane osobowe wtasciciela budynku
lub lokalu mieszkalnego, majac na uwadze poprawnos¢ wykonywania §wiadectw charaktery-
styki energetycznej.";

w art. 57 w ust. 1 w pkt 6 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:
"7) kopig Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, z zastrzezeniem art. 5 ust. 7.",
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w art. 62:

a) wust. 1 w pkt 4 kropke zastgpuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 5 1 6 w brzmieniu:
"5) okresowej, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego kottéw, z uwzglednieniem
efektywnosci energetycznej kottéw oraz ich wielkosci do potrzeb uzytkowych:
a) co najmniej raz na 2 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub statym o
efektywnej nominalnej wydajnosci ponad 100 kW,
b) co najmniej raz na 4 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub statym o
efektywnej nominalnej wydajnosci 20 kW do 100 kW oraz kottéw opalanych gazem;
6) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na ocenie efektywnosci energetyczne;j
zastosowanych urzadzen chtodniczych w systemach klimatyzacji, ich wielko$ci w stosun-
ku do wymagan uzytkowych o mocy chtodniczej nominalnej wigkszej niz 12 kW.",

b) po ust. 1a dodaje sig ust. 1b w brzmieniu:
"1b. Instalacje grzewcze z kottami o efektywnej nominalnej wydajnosci powyzej 20 kW
starszymi niz 15 lat powinny by¢ poddane jednorazowej kontroli obejmujacej oceng efek-
tywnosci kotla oraz dopasowania kotta poprzez poréwnanie go z wymaganiami grzew-
czymi budynku.",

¢) ust. 5 otrzymuje brzmienie:
"5. Kontrolg stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych,
o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 oraz ust. 1b, powinny przeprowadzac¢ osoby po-
siadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacja urzadzen,
instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.";

w art. 63 dotychczasowa tres¢ oznacza sig jako ust. 1 i dodaje sig ust. 2 1 3 w brzmieniu:

"2. W przypadku opracowania $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku o po-

wierzchni uzytkowej przekraczajacej 1.000 m2, ktory jest zaymowany przez organy admini-

stracji publicznej lub w ktérym $wiadczone sa ustugi znacznej liczbie os6b, jak dworce, lotni-

ska, muzea, hale wystawiennicze, §wiadectwo charakterystyki energetycznej powinno by¢

umieszczone w widocznym miejscu w budynku.

3. Wiasciciel budynku, z zastrzezeniem art. 5 ust. 7, jest obowigzany zapewni¢ sporzadzenie

swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, jezeli:

1) uplynat termin waznosci §wiadectwa charakterystyki energetycznego budynku;

2) w wyniku przebudowy lub remontu budynku, ulegta zmianie jego charakterystyka ener-
getyczna.";

po art. 63 dodaje si¢ art. 63a w brzmieniu:

"Art. 63a. 1. Nabywcy budynku lub lokalu powinno by¢ udostgpnione swiadectwo charakte-
rystyki energetycznej budynku lub §wiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu, jezeli
przepisy ustawy wymagaja dla tego budynku lub lokalu ustalenia jego charakterystyki ener-
getycznej.

2. Najemcy budynku lub lokalu powinno by¢ udostgpnione §wiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku, jezeli przepisy ustawy wymagaja dla tego budynku lub lokalu ustale-
nia jego charakterystyki energetycznej.".

Art. 2. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2009 r., z wyjatkiem art. 1 pkt 1 lit. b,

ktéry wchodzi w zycie po uptywie 3 miesigcy od dnia ogloszenia.

1y

Przepisy niniejszej ustawy wdrazaja postanowienia dyrektywy 2002/91/WE Parlamentu Eu-
ropejskiego i Rady z dnia 16 grudnia 2002 r. w sprawie charakterystyki energetycznej budyn-
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kéw (Dz. Urz. L 1 2 04.01.2004, str. 65-71; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz.
12, t. 2, str. 168).

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 170,
poz. 1217 oraz z 2007 r. Nr 88, poz. 587, Nr 99, poz. 665 i Nr 127, poz. 880.

Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 1971 r. Nr 27, poz. 252,z 1976 r.
Nr 19, poz. 122,z 1982 r. Nr 11, poz. 81, Nr 19, poz. 147 i Nr 30, poz. 210, z 1984 r. Nr 45,
poz. 242,z 1985 r. Nr 22, poz. 99, z 1989 r. Nr 3, poz. 11, z 1990 r. Nr 34, poz. 198, Nr 55,
poz. 321 1 Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 107, poz. 464 i Nr 115, poz. 496,z 1993 r. Nr 17,
poz. 78,z 1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr 85, poz. 388 i Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83, poz.
417,z 1996 r. Nr 114, poz. 542, Nr 139, poz. 646 1 Nr 149, poz. 703, z 1997 r. Nr 43, poz.
272, Nr 115, poz. 741, Nr 117, poz. 751 i Nr 157, poz. 1040, z 1998 r. Nr 106, poz. 668 i Nr
117, poz. 758, z 1999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000 r. Nr 22, poz. 271, Nr 74, poz. 8551 857, Nr
88, poz. 983 1 Nr 114, poz. 1191, z 2001 r. Nr 11, poz. 91, Nr 71, poz. 733, Nr 130, poz. 1450
1 Nr 145, poz. 1638, 2 2002 r. Nr 113, poz. 984 1 Nr 141, poz. 1176, z 2003 r. Nr 49, poz. 408,
Nr 60, poz. 535, Nr 64, poz. 592 i Nr 124, poz. 1151, z 2004 r. Nr 91, poz. 870, Nr 96, poz.
959, Nr 162, poz. 1692, Nr 172, poz. 1804 i Nr 281, poz. 2783, z 2005 r. Nr 48, poz. 462, Nr
157, poz. 1316 1 Nr 172, poz. 1438, z 2006 r. Nr 133, poz. 935 i Nr 164, poz. 1166 oraz z
2007 r. Nr 80, poz. 538, Nr 82, poz. 557 1 Nr 181, poz. 1287.

Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 71, poz. 655, z 2003 r.
Nr 190, poz. 1864, z 2004 r. Nr 96, poz. 959, z 2006 r. Nr 12, poz. 62 oraz z 2007 r. Nr 147,
poz. 1028 i Nr 176, poz. 1238.



